Zasady obce Destné v Orlickych horach

pro spolupraci s investory na rozvoji verejné
infrastruktury

Preambule

Obec Destné v Orlickych horach, ICO: 00274844, sidlem Destné v Orlickych horach 61, 517 91
Destné v Orlickych horach (dale jen ,Obec"), je povinna peCovat o udrzitelny rozvoj svého
uzemi, potfeby svych ob&anu a pfi pInéni svych ukoll chranit vefejny zajem. K naplnéni této
své povinnosti Obec pfistoupila k pfijeti téchto Zasad pro spolupraci s investory na rozvoji
verejné infrastruktury Obce (dale jen ,Zasady®), a to s nasledujicimi cili a vychodisky.

Navazani spoluprace s Investory a nastaveni jejiho ramce

Ugelem téchto Zasad je primarné navazat spolupraci mezi Obci a jednotlivymi investory
zamysSlejicimi na uzemi Obce vystavbu Pobytovych zafizeni a poskytnout zakladni ramec pro
vyjednavani o podminkach povoleni takovych investicnich zamérli na Uzemi Obce za
transparentnich a nediskriminacnich podminek.

Vcéasna koordinace a predvidatelnost

Zasady kladou duraz na koordinaci a feSeni pfipadnych nesouladnych postoju dotéenych stran
jiz ve fazi predprojektové pfipravy. Obec proto vyzyva investory, aby vstupovali do jednani s
Obci co mozna nejdfive v Uvodnich fazich pfipravy svych investi¢nich zaméru, tj. v dostate¢ném
predstihu pfed podanim podnétu ke zméné uUzemniho planu nebo zadosti o povoleni
Investi¢niho zaméru, idealné jesté v dobé pred rozhodnutim o ziskani konkrétniho pozemku na
uzemi Obce, aby méli moznost se seznamit s pfisluSnymi limity dané lokality a zkonzultovat svij
zameér s vedenim Obce a pfislusnymi organy Obce. Zaroven Obec skrze tyto zasady informuje
investory o svych zakladnich poZadavcich na spolupraci a dalsi uzemni rozvoj, a to v zajmu
zajisténi predvidatelnosti svého jednani pfi jednanich s investory.

Vychodiska pozadavkl na vystavbu

Obec jako vlastnik pozemkl a vybrané vefejné infrastruktury a G&astnik fizeni o povoleni
zaméru na jejim Uzemi usiluje o co nejvysSi kvalitu vystavéného prostfedi, architektury a
stavebni kultury a o vytvareni podminek pro udrzitelny rozvoj uzemi Obce pfi zachovani
jedineéného prostfedi horské obce nachazejici se v chranéné krajinné oblasti a typické mistni



architektury. Obec pfi jednani s investory klade dlraz na zachovani specifického krajinného
razu Uzemi a unikatni kulturni krajiny se zachovanymi pfirodnimi prvky. Obec rovnéz klade
ddraz na rozvoj dopravni, technické infrastruktury a modrozelené infrastruktury, vefejnych
prostranstvi v€etné vefejné zelené a pozemkd, staveb a zafizeni ob&anského vybaveni, jakoz i
na fadnou udrzbu stavajici vefejné infrastruktury. Obec pfi rozvoji verejné infrastruktury
preferuje udrzitelna feSeni, ktera jsou v souladu s principem udrzitelného rozvoje a smétuji
k ochrané klimatu.

Pozadavky Obce kladené na investi¢ni zaméry planované na uzemi Obce a na vefejnou
infrastrukturu vyplyvaji z platného Uzemniho planu Obce v aktualnim znéni (dale jen ,UP*),
Strategického planu obce Destné v Orlickych horach, akéniho planu, registrovanych tzemnich
studii a dalSich koncep¢nich dokumentu, pland, zavaznych standardd a pfedpisu Obce (napf.
standardy, generely, manualy a nafizeni Obce).

Podporovana vystavba

Obec ma vyraznou historii rekreaCni oblasti skrze ubytovani v turistickych chatach a jinych
celoroéné provozovanych ubytovacich zafizenich hromadného bydleni s odpovidajicimi
sluzbami. Nemovitosti slouzici individualni rekreaci, které jsou uzivany jen ob¢asné a po vétsinu
roku zustavaji prazdné, naopak pro Obec predstavuji zatéz a negativné se odrazi na jejim
dalSim rozvoji azivoté v Obci. Obec proto preferuje stavby celoroéné provozovanych
ubytovacich zafizeni, ve kterych dochazi i k poskytovani odpovidajicich sluzeb. Nepodporuje
naopak vystavbu apartmanovych domi a obdobné zastavby slouzici pouze obcasné
individualni rekreaci jejich vlastnik bez doprovodnych sluzeb.

Spolutcast investori na nakladech na rozvoj, provoz a udrzbu verejné infrastruktury a
sluzeb

Stav vefejné infrastruktury v Obci vyZaduje fadu zasadnich investic, a to zejména

¢ modernizace Cisticky odpadnich vod;

e modernizace vodojemu;

e rozSifeni a modernizace kanalizaCni a vodovodni sité pro zajiSténi dostateCné kapacity
a obsluznosti rozvojovych i stabilizovanych uzemi obce;

e kultivace vefejnych prostranstvi a oprava pozemnich komunikaci;

e modernizace a vybudovani novych vétvi vefejného osvétleni;

e vystavba kulturniho domu se spoleCenskym salem.

Obec predpoklada i dalSi investiCni akce k zvySeni kvality prostfedi a podminek pro zivot a pobyt
v Obci, a to zejména

e vystavba chodniku, cyklostezek a parkovacich ploch dle nové dopravni studie.

Zaroven Obec kazdoroc¢né celi zvySenym nakladim na provoz a udrzbu vefejnych prostranstvi
a sluzeb, a to i sohledem na stale se zvysujici intenzitu uzivani uzemi Obce turisty. Tyto
zvysené naklady se projevuji zejména v oblasti

e zvySenych narokl na provoz odpadového hospodafstvi na uzemi Obce;
e zvy3ene zatéZe a s tim spojeneho rychlejSiho opotfebovani pozemnich komunikaci;
e zvySené naroky na zimni udrzbu komunikaci.

! Dostupnd zde: https://www.obec-destne.cz/urad/strategicke-dokumenty/



Dusledkem stavebniho rozvoje je dalSi zvySovani zatéze na uzemi Obce a pozadavkl na
zajiSténi odpovidajicich kapacit oblanského vybaveni, vefejnych sluzeb a vefejné
infrastruktury. Postup dle Zasad vede ke vzajemné spolupraci a koordinaci stran s cilem stanovit
predvidatelnou, spravedlivou a odlvodnénou spoluucast investori na zvySenych nakladech
Obce na vefejnou infrastrukturu a vefejné sluzby vyvolanych investi¢nimi zaméry, feSeni deficitd
a udrzby vefejné infrastruktury a obéanského vybaveni a zajisténi udrzitelného rozvoje, ochrany
zivotniho prostfedi a zajmu obyvatel Obce.

Predpoklad dalSiho stavebniho rozvoje

Obec nepredpoklada rozsahly stavebni rozvoj, ale spiSe omezenou vystavbu izolovanych
staveb respektujicich uzemi a Upravy stavajicich objektd. Vymezovani novych zastavitelnych
ploch €i zvySovani mozné zastavitelnosti stavajicich zastavitelnych ploch pak Obec pfedpoklada
jen v zcela ojedinélych pfipadech.

Nenarokovost

Tyto Zasady nezakladaji pravo investora na uzavieni planovaci smlouvy k investi¢nimu zaméru
investora &i investorem navrhované zméné uUzemniho planu Obce vrozporu se zajmy a
urbanistickymi principy Obce. P¥i pofizovani zmény uzemniho planu Obec primarné dba cilt a
ukolt uzemniho planovani ve smyslu § 38 stavebniho zakona, zajmu na udrzitelném rozvoji
Uuzemi a zajmu obyvatel Obce. Na zadost investora Obec Investorovi sdéli, zda jeho investi¢ni
zameér/navrh na zménu uzemniho planu Obce povazuje za pfipustny z pohledu zajma Obce a
jejich obyvatel, a v pfipadé pfipustnosti zaméru/pozadavku na zménu uzemniho planu i své
pozadavky k navrhovanému investiénimu zaméru ¢i navrhované zméné uzemniho planu
vyplyvaijici z urbanistickych principli Obce a povinnosti chranit zajmy Obce a jejich ob&and. Je
proto véci kazdého Investora, aby se pfed samotnym rozhodnutim o ziskani pozemku
a realizaci svého Investi¢niho zaméru seznamil s pfisluSnymi limity dané lokality, v€etné limitd
vyuziti pozemku tvoficich soucast soustavy Natura 2000, a pozadavky Obce a zkonzultoval svUj
zamer s prislusnymi organy Obce a vedenim Obce.

Aplikace

Obec postupuje podle téchto Zasad na vSech plochach nachazejicich se na jejim Uzemi. Zasady
upravuji podminky jednani Obce vyhradné v ramci jeji samostatné plsobnosti. Postup podle
téchto Zasad nenahrazuje spravni Fizeni Ci jiné fizeni dle pfisluSnych pravnich predpisu, které
musi byt pro povoleni investi€niho zaméru investora vedeno dle platnych a uc€innych pravnich
predpisu.



Hlavni zasady a principy
Predvidatelnost

Tyto Zasady stanovi pravidla, podle kterych bude Obec pfi spolupraci s Investory v ramci
pFipravy a realizace jejich investiCnich zamérd postupovat. Od pravidel stanovenych v téchto
Zasadach se Obec nebude bezduivodné odchylovat. Tim je a bude zajisténa co nejvysSi mozna
mira pfedvidatelnosti jejiho postupu pro Investory.

Transparentnost

Pravidla pro spolupraci Obce s investory obsazena v téchto Zasadach jsou vefejné a volné
dostupné Siroké verejnosti. Zasady jsou zvefejnéné na webovych strankach Obce.

Dobrovolnost

Investor vstupuje do jednani s Obci dobrovolnég, nebot je i v jeho zajmu nalezeni dohody s Obci
na parametrech Investi¢niho zaméru a zejména zkvalitnéni Vefejné infrastruktury a Verejnych
sluzeb v lokalité. VeSkeré smlouvy uzavirané podle téchto Zasad jsou uzavirany dobrovolné.

Nediskriminacni postup

Tyto Zasady stanovi pravidla pro spolupraci s Investory tak, aby na obdobné Investiéni zaméry
jednotlivych Investorll byla aplikovana stejna pravidla. Investofi tak mohou spoléhat na postup
podle pfedem stanovenych pravidel podle téchto Zasad.

Spoluprace v ramci samostatné plisobnosti

Obec vystupuje v jednani s Investorem vyhradné v rozsahu své samostatné pusobnosti a
nezasahuje do rozhodovaci pravomoci jakychkoliv spravnich organu v ramci povolovani
Investi€niho zaméru nebo pofizovani zmény uzemniho planu Obce.

Ugelova vazanost Investiéniho pfispévku Investora

Investi¢ni prfispévek Investora bude pouzit ve prospéch obyvatel Obce, a to zejména v
souvislosti s kompenzaci zvySenych naklad( na vybudovani ¢&i Upravu Vefejné infrastruktury a
Obcanského vybaveni a zvySenych nakladl na Verfejné sluzby vyvolanych Investiénim
zadmérem nebo Zménou UP na Gzemi Obce.



. Pojmy

Postup a pojmy uvedené v Zasadach nenahrazuji postup a pojmy dané platnou legislativou.
Neni-li v téchto Zasadach uvedeno jinak, pak plati:

1. Investorem se rozumi kazdy stavebnik dle § 14 pism. a) Stavebniho zakona, ktery zada
o povoleni Investi¢niho zaméru podle téchto Zasad. Investorem se dale pro ucely téchto
Zasad rozumi osoba, ktera ve smyslu § 109 Stavebniho zakona dava podnét ke Zméné
UP.

Za Investora se dle téchto Zasad nepovaZuje:

i.  Obec, dobrovolny svazek obci, jehoz je Obec ¢lenem, pfispévkové organizace
zfizené Obci a obchodni spole€nosti, ve kterych ma Obec vyluénou nebo
vétSinovou majetkovou ucast;

ii.  kraj a pfispévkové organizace zfizené krajem;

iii. stat, jeho organizacni slozky a statni pfispévkové organizace.

2. Investiénim zamérem se rozumi

a) realizace Pobytového zafizeni, a to jak realizace zcela nové budovy, tak ve formé
nastavby Ci pfistavby dle § 6 odst. 1 pism. a) nebo b) Stavebniho zakona (dale
jen ,Stavebni zamér*);

b) zména uzivani stavby dle § 6 odst. 2 Stavebniho zakona, kterou se méni zplsob
uzivani stavby z puvodniho zpusobu uzivani na Pobytové zafizeni (,Zména
uzivani stavby").

3. Pobytovym zafizenim se rozumi stavba nebo jeji ¢ast pro poskytovani ubytovani nebo pro
ucely bydleni. Za Pobytové zafizeni se nepovazuje stavba jednoho rodinného domu
s maximalné dvéma jednotkami, pokud Investor, kterym je fyzicka osoba, prokaze, Zze ma
stavba slouzit pro ucely jeho trvalého bydleni nebo jeho rodinnych pfislusnika.

4. Prostory sluzeb se rozumi prostory v Pobytovém zafizeni slouzici poskytovani sluzeb
vefejnosti za pouziti personalu, a to zejména stravovacich sluZzeb (restaurace, kavarny,
apod.), prodej zbozi, informaéni sluzby, pGjéovani vybaveni a opravy, €i jiné obdobné sluzby.
Do prostor sluZzeb jsou zahrnuty i nezbytné provozni prostory slouzici Prostoram sluzeb
(kuchyné ¢&i jiny prostor pro pfipravu pokrmu, zazemi kavarny, apod.).

5. Zaméstnaneckymi byty se rozumi jednotky vymezené v Pobytovych zafizenich, které jsou
uréeny ktrvalému ¢&i dlouhodobému pobytu zaméstnanch ¢&i pracovniki daného
provozovatele. Zaméstnanecké byty nesmi byt uzivany k individualni rekreaci nebo
poskytovani ubytovacich sluzeb vefejnosti. Zameéstnanecké byty nesmi byt vymezeny jako
samostatné bytové jednotky ve smyslu § 1159 Obc¢anského zakoniku.

6. Verejnou infrastrukturou se dle § 10 odst. 1 Stavebniho zakona rozumi dopravni
infrastruktura, technicka infrastruktura, zelena infrastruktura, obCanské vybaveni a vefejné
prostranstvi, slouzici vefejné potrebé.

7. Obcéanskym vybavenim se dle § 10 odst. 1 pism. d) Stavebniho zakona rozumi stavby,
zarizeni a pozemKky slouzici k zajiSténi potfeb obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a
sport, socialni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.
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Nezbytnou infrastrukturou pro Investi¢ni zamér se rozumi veskera vefejna dopravni a
technicka infrastruktura potfebna pro zajisténi odpovidajiciho a kvalitniho fungovani
samotného Investicniho zaméru, bez jejihoz vybudovani nebo bez jejiz upravy nelze
Investi¢ni zamér ve smyslu § 193 odst. 1 pism. e) Stavebniho zakona realizovat a tudiz ani
povolit.

Verejnymi sluzbami se dle § 2 odst. 2 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjSich predpist rozumi sluzby, které Obec poskytuje pfi péci o vSestranny rozvoj svého
Uzemi a o potieby svych ob&ant a pfi ochrané vefejného zajmu, tj. napf. Skolstvi,
zdravotnictvi, socialni sluzby, kultura, vefejna sprava, ochrana obyvatelstva, doprava,
vefejny prostor a;.

Investi€énim prispévkem se rozumi Penézni i Nepenézni pfispévek, jak jsou definovany
v dalSich bodech téchto Zasad, poskytovany Investorem za Ucelem pokryti ¢asti nakladu
Obce na rozvoj uzemi Obce spocivajiciho zejména ve vystavbé a udrzbé Verfejné
infrastruktury (vyjma Nezbytné infrastruktury pro Investi¢ni zamér) a zajisténi Vefejnych
sluzeb.

Soucet vySe Penézniho pfispévku a hodnoty Nepenézniho pfispévku poskytovaného
Investorem musi vzdy dosahovat alespori vySe Investi¢niho pfispévku stanovené postupem
uvedenym v casti lll. téchto Zasad.

Investi¢ni pfispévek nezahrnuje naklady na vybudovani nebo Upravy Nezbytné
infrastruktury pro Investiéni zamér, ani naklady na pofizeni Zmény UP ve smyslu § 91 odst.
1 a § 92 odst. 3 Stavebniho zakona. Zavazek Investora vybudovat nebo upravit Nezbytnou
infrastrukturu pro Investi¢ni zamér nebo uhradit naklady na jeji vybudovani €i Upravu a
zavazek Investora uhradit naklady na pofizeni Zmény UP bude v pfisludné Planovaci
smlouvé zakotven samostatné.

Penéznim prispévkem se rozumi €ast Investi¢niho pfispévku poskytovana v penézich.
Investor se s Obci mohou dohodnout, Ze Investi¢ni pfispévek bude Obci poskytnut pouze
ve formé Penézniho pfispévku. Pak vy$e Penézniho pfispévku &ini vysi celého Investiéniho
prispévku.

Nepenéznim prispévkem Investi¢niho pfispévku se rozumi vécny, nepenézni pfispévek
Investi¢niho pFispévku poskytovany Investorem Obci a slouzici k u¢elu uvedenému v téchto
Zasadach. Poskytnuti Nepenézniho pfispévku musi byt v souladu s pravni Upravou
zadavani vefejnych zakazek a dalSimi povinnostmi a zajmy Obce. V Planovaci smlouvé
budou sjednany parametry Nepenézniho pfispévku a podminky jeho pfevzeti Obci do
vlastnictvi a spravy.

Hodnota Nepenézniho pfispévku je v Planovaci smlouvé stanovena fixni Castkou dle
odborného odhadu nakladové ceny, zpracovaného odhadcem nebo znalcem vybranym
Obci. Naklady na odborny odhad jsou hrazeny Investorem. Investor rovnéz nese pfipadny
narlst nakladu na realizaci Nepenézniho pfispévku v prabéhu plynuti ¢asu.

Administrativnim prispévkem se rozumi protiplnéni Investora za poskytnuti
soucinnosti Obce pfi vydani nové ¢i zméné stavajici uzemné planovaci dokumentace a/nebo
dale pfi pfipravé, povolovani a realizaci Investi¢niho zaméru.

Planovaci smlouvou se rozumi Planovaci smlouva uzaviena ve vefejném zajmu mezi
Investorem a Obci dle § 130 odst. 1 Stavebniho zakona
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a) k povoleni Investiéniho zaméru vyzadujiciho Zménu UP nebo
b) k povoleni Investi¢niho zaméru nevyzadujiciho Zménou UP.

Obsahem Planovaci smlouvy k Investiénimu zaméru vyZzadujicimu Zménu UP je souginnost
smluvnich stran v procesu pFijimani Zmény UP nezbytné pro povoleni Investiéniho zaméru,
a soudinnost v nasledném povolovacim fizeni k Investiénimu zaméru. Obsahem Planovaci
smlouvy k Investiénimu zaméru nevyzadujicimu Zménu UP je souginnost smluvnich stran v
povolovacim fizeni k Investi¢nimu zaméru.

Uzavfit Planovaci smlouvu k Zméné& UP, aniz by zaroven do$lo k domluvé ohledné
Investi¢niho zaméru, ktery ma byt realizovan na dotéenych pozemcich, je mozné jen ve
vyjimec€nych pfipadech, kdy objektivné nelze sjednat i parametry zamysleného Investi¢niho
zaméru, a pouze za podminky, ze obsahem Planovaci smlouvy bude zavazek pfed podanim
zadosti o povoleni vystavby na dotéenych pozemcich uzavfit s Obci Planovaci smlouvu k
InvestiCnimu zaméru ve formé& smlouvy o smlouvé budouci. Takovy zavazek musi byt
nalezité zajistén, a to i pro pfipad pfevodu vlastnického prava k dot€¢enym pozemkim.

Obec se v ramci spoluprace nemuize zavézat k tomu, Ze bude Zména UP v jakékoliv
konkrétni podobé pfijata. Uzavfenim Planovaci smlouvy neni jakkoliv dotéeno svobodné
rozhodovani zastupitelstva Obce o navrhované Zméné UP.

Pfedmétem Planovaci smlouvy je dale zejména zavazek Investora poskytnout Obci
Investi¢ni pfispévek dle § 131 odst. 3 pism. e) Stavebniho zakona, ktery bude vyuzit pro
naplnéni vefejného zajmu spocivajiciho zejména v zajisténi odpovidajici kvality Vefejné
infrastruktury Obce, Vefejnych sluzeb a udrzitelného rozvoje Obce.

Obec pfi jednanich s Investorem vychazi ze vzorl Planovacich smluv. Uzavieni konkrétni
Planovaci smlouvy je zavislé na okolnostech kazdé jednotlivé véci, jakoz i na dohodach mezi
Obci a Investorem o jejim obsahu. Podle toho se vzory Planovacich smluv v potfebném
rozsahu upravi €i doplni, pfi respektovani zakladnich pozadavku a principl obsazenych v
téchto Zasadach.

Zménou UP se rozumi zména platného Gizemniho planu Obce, kterou je pro G&ely realizace
Pobytového zafizeni bud

a) noveé vymezena zastavitelna plocha a/nebo

b) z ddvodu zmény funk&niho vyuziti nebo podminek prostorového a funk&niho usporadani
plochy umoznéno zvySeni Intenzity zastavéni plochy a/nebo

c) zména funk&niho vymezeni plochy z jiného funkéniho vymezeni na Pobytové plochy.
Pobytovymi plochami se rozumi:

a) plochy obytné, kterymi se rozumi plochy s funkénim vymezenim: BH Plochy bydleni
- v bytovych domech;

b) plochy rekreaéni, kterymi se rozumi plochy s funkénim vymezenim: SR - Plochy
smiSené obytné - rekreacni; RH - Plochy rekreace - plochy staveb pro hromadnou
rekreaci; RN - plochy rekreace - na plochach pfirodniho charakteru

Hrubou podlazni plochou (dale jen ,HPP*) se rozumi soucet ploch vymezenych vnéjSim
obrysem konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a ¢astecné otevienych
¢asti (balkony, lodzie, prlichody, stfesni terasy apod.). V podlazich se Sikmymi sténami i
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Sikmym stropem se zapodcitava vné&jsi obrys konstrukci v urovni 1,2 m nad urovni podlahy.
Do vypoctu HPP se nezapocitavaji plochy garazi umisténych v podzemnich podlazich.

Podlaznosti se rozumi pocet podlazi, které je mozné v dané ploSe v souladu s UP Obce
realizovat. Podlazim se pro ucely vypoctu Investi¢niho pfispévku rozumi i podkrovi.

Koeficientem zastavéni se rozumi maximalni podil veSkerych zastavénych a zpevnénych
ploch k celkové vyméie fesené plochy dle UP Obce.

Zastavitelnou plochou se rozumi rozloha plochy v m?, kterou Ize v souladu s Koeficientem
zastavénosti dle platného UP zastavét.

Intenzitou zastavéni plochy se rozumi soucin poétu m? Zastavitelné plochy a Podlaznosti.

Navysenim Intenzity zastavéni plochy se rozumi kladny rozdil mezi moznou Intenzitou
zastavéni plochy po Zméné UP a moznou Intenzitou zastavéni plochy pfed Zménou UP v
disledku zmény regulativi prostorového a funkéniho uspofadani uzemi (v€éetné vymezeni
nové zastavitelné plochy). Pokud s ohledem na regulativy uvedené v UP nelze hodnotu
Navyseni Intenzity zastavéni stanovit (zejména z divodu absence regulativu Podlaznosti Ci
Koeficientu zastavéni pro feenou plochu v stavajicim UP), bude stanovena dohodou stran,
a to zpUsobem, aby v maximalni mife zohledfovala existujici regulativy UP a faktické
moznosti feSeného uzemi.

Lokalitou bez moznosti napojeni na vodovod a kanalizaci (,Lokalita bez VK*) se rozumi
lokalita, ve které neni mozné napojovat Investi¢ni zaméry na obecni vodovod a kanalizaci
z dlvodu, Ze v dané lokalité, ani v rozumné vzdalenosti v blizkém okoli, nejsou obecni
vodovod a kanalizace vedeny a napojeni tak neni fakticky mozné. Za nemoznost napojeni
se nepovaZzuje situace, kdy Investiéni zamér nelze na obecni vodovod ¢&i kanalizaci napojit
z duvodu jejich nedostateéné kapacity i potfeby jinych Uprav ¢i modernizace. V takovém
pfipadé je namisté, aby se Investor s Obci domluvili na pfispévku na dobudovani kapacity
Ci jiné nezbytné upravy vodovodu ¢&i kanalizace.

Dokumentaci pro povoleni zaméru (,DPZ“) se rozumi projektova dokumentace a
dokumentace pro povoleni Investiéniho zaméru, jak jsou definovany v § 157 a § 158
Stavebniho zakona a ve vyhlaSce &. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni
pozdéjSich predpisU.

Koordinatorem se rozumi pfislusny pracovnik Obce, kterého Obec povéfila jednanim
s Investory dle téchto Zasad. Neni-li povéfena jina osoba, je Koordinatorem starosta Obce.

Stavebnim zakonem se rozumi zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisU.

Vyhlaskou se rozumi vyhlaSka Ministerstva pro mistni rozvoj €. 146/2024 Sb., o
pozadavcich na vystavbu.

Obéanskym zakonikem se rozumi zakon €. 89/2012 Sb., Ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisU.



1. Postup pri uzavirani Planovaci smlouvy

Obec uvita, pokud se na ni Investor obrati s umyslem realizovat sv(j Investi¢ni zamér nebo
iniciovat Zmé&nu UP Obce nezbytnou pro povoleni Investiéniho zaméru v co nejdfivéjsi fazi
jejich pfipravy.

Pokud se Obec dozvi o podani Investora sméfujicimu k povoleni Investiéniho zaméru nebo
o podani podnétu ke Zméné UP, informuje Investora o moznosti konzultovat jeho zamér
s Obci podle téchto Zasad, a dale bude Investor informovan o procesu finanéni spoluuc¢asti
na rozvoji Verejné infrastruktury a zajisténi Vefejnych sluzeb podle téchto Zasad.

PFislusnym organem Obce k jednani s Investorem je Koordinator.

Il. A. Postup v pripadé povolovani Investi¢nich zaméru

1.

Investor pfedlozi Koordinatorovi v elektronické podobé predbé&znou verzi dokumentace
K Investicnimu zaméru, &imz se rozumi napf. studie stavby (architektonicka nebo
urbanisticka studie), ktera pfedchazi DPZ a ze které je zfejmy koncept a dispozice
zaméru, jeho tvar, materialové, provozni, technické a technologické feSeni a
predpokladané pozadavky na Vefejnou infrastrukturu (dale jen ,Predbézna
dokumentace®). Pfedbézna dokumentace pfedkladana Investorem musi obsahovat
informace o predpokladané zastavéné ploSe pozemku a HPP Investicniho zaméru
stanovené dle definic a v souladu s témito Zasadami, a to v€etné popisu zpusobu jejich
vypoctu. V pfipadé multifukénich InvestiCnich zamérd musi byt uvedena HPP
jednotlivych ploch slouzicich riznym funkcim. Soucasti Pfedbézné dokumentace je i
koncept provozu Investi¢niho zaméru, ze kterého bude patrny pfedpokladany zpusob
provozovani Investiéniho zaméru, majetkové rozdéleni a dalsi informace vyznamné
z hlediska provozu a uzivani Investiéniho zaméru. PfedbéZna dokumentace musi
obsahovat i informace o navrhované kapacité (pocet osob) Investi€niho zaméru.

Koordinator pfedlozi PfedbéZznou dokumentaci k Investicnimu zaméru obdrzenou od
Investora dle bodu 1 tohoto odstavce pfisluSnym organim Obce k prostudovani.
Nasledné seznami Investora se stanoviskem Obce k Investiénimu zaméru a jejimi
zakladnimi pozadavky k Investiénimu zameéru, a to zejména k zakladnim parametrim
Investi¢niho zaméru a jeho umisténi, v€etné pozadavku tykajicich se kapacit Verejné
infrastruktury. V pfipadé potfeby Koordinator za timto uCelem svola jednani
s Investorem.

Na zakladé informaci obdrzenych od Obce Investor pfipravi DPZ a pozada pfislusné
organy a provozovatele vefejné infrastruktury o potfebna stanoviska, zavazna
stanoviska nebo vyjadieni. Vyplyne-li ze stanovisek, zavaznych stanovisek &i vyjadieni
potfeba upravy DPZ, Investor o tom informuje Koordinatora za uc¢elem domluvy na
dalSim postupu.

4. Pfipadné upravenou verzi DPZ se zapracovanymi pozadavky Obce, dotéenych organu,

provozovatell a spravcu vefejné dopravni a technické infrastruktury a dalSich
dotéenych subjektl predlozi Investor Koordinatorovi k ovéfeni splnéni pozadavku a
odsouhlaseni Obci.



5. Nasledné Koordinator iniciuje jednani s Investorem, v jehoz ramci budou konkretizovany

zavazky Investora a zavazky Obce podle Planovaci smlouvy. Pfilohou Planovaci
smlouvy bude koordinacni situacni vykres Investicniho zaméru a vizualizace
InvestiCniho zaméru.

Konec¢né znéni konkrétniho navrhu Planovaci smlouvy sjednaného s Investorem
schvaluje zastupitelstvo Obce.

I.B. Postup v pfipadé pozadavku Investora na Zménu UP nezbytnou pro povoleni
Investiéniho zaméru

1.

Investor poda podnét na pfijeti Zmény UP v souladu s § 109 odst.1 Stavebniho zakona.
Soucasti podnétu bude i zakladni popis Investi¢éniho zaméru a jeho zamysSleného
vyuziti. Koordinator podané podnéty na Zménu UP eviduje, a to do doby rozhodnuti o
pofizeni zmény Uzemniho planu ve smyslu § 111 Stavebniho zakona. Nasledné
Koordinator, €i jina povéfena osoba, veSkeré shromazdéné podnéty preda pofizovateli
zmény Uzemniho planu k posouzeni.

Po pfedb&zném vyhodnoceni viech shromazdénych podnétii na zménu UP z hlediska
souladu s pravnimi predpisy a cili a ukoly uzemniho planovani, Koordinator Investora
informuje o pfedbéZzném stanovisku Obce ohledné vhodnosti zafazeni navrhované
Zmény UP do procesu pofizovani zmény Gizemné planovaci dokumentace a o procesu
financni spoluucasti na rozvoji Vefejné infrastruktury a zajisténi Verejnych sluzeb podle
téchto Zasad. V pfipadé kladného pfedbéZzného stanoviska Koordinator vyzve
Investora k predlozeni dalSich podklad( dle téchto Zasad.

Investor predlozi Koordinatorovi v elektronické podobé podkladovou studii pro Zménu
UP. V ptipadé vyznamné&jsich zamért bude mit predkladana studie formu urbanistické
studie &i jiné zastavovaci studie v podrobnosti a rozsahu adekvatnim Zméné UP. U
méné vyznamnych zmén postadi jen zakladni studie & nakres navrhované Zmény UP
(dale jen ,Studie”). Studie predkladana Investorem musi obsahovat informace o
Navyseni Intenzity zastavéni v souvislosti s navrhovanou Zménou UP stanovené dle
definic a v souladu s témito Zasadami, a to v€etné popisu zpusobu vypoctu. Investor
dale predlozi Predbéznou dokumentaci k planovanému InvestiCnimu zaméru.
Ustanoveni dle €l. Il.A se uplatni obdobné.

Koordinator predlozi Studii, vCetné stanoviska pofizovatele, a Pfredbé&znou
dokumentaci obdrzenou od Investora pfisluShym organim Obce k prostudovani.
Nasledngé seznami Investora se stanoviskem Obce k navrhované Zméné UP a
planovanému Investiénimu zaméru podminénému Zmeénou UP a jejimi pozadavky,
véetné pozadavku na vefejnou infrastrukturu. V pfipadé potfeby Koordinator za timto
ucelem svola jednani s Investorem.

PFipadné upravenou verzi podnétu na Zménu UP a DPZ k Investiénimu zaméru
podminénému Zménou UP se zapracovanymi pozadavky Obce predloZi Investor
Koordinatorovi k ovéfeni splnéni pozadavkl a odsouhlaseni Obci.

Nasledné Koordinator iniciuje jednani s Investorem, na kterém budou konkretizovany
zavazky Investora a zavazky Obce podle Planovaci smlouvy. Pfilohou Planovaci
smlouvy bude Studie, koordinacni situani vykres Investicniho zaméru a vizualizace
InvestiCniho zaméru.

Konecné znéni konkrétniho navrhu Planovaci smlouvy sjednaného s Investorem
schvaluje zastupitelstvo Obce.
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8. V pfipadé, Ze po pijeti Zmény UP bude nezbytné provést zmény v DPZ k Investiénimu
zaméru, vstoupi Investor s Obci v jednani za ucelem uUpravy InvestiCniho zaméru a
DPZ. K sjednanym upravam bude uzavien dodatek k Planovaci smlouveé.

lll. Investi€ni prispévek

1. O Investi¢ni pfispévek Obec zada kazdého Investora, jehoz Investi¢ni zamér ma byt
realizovan na Gzemi Obce nebo k jimZ navrhované Zméné UP Obec &ini kroky.

2. Pravnim titulem pro pInéni &astky Investi¢niho pfispévku je zavazek Investora vyjadfeny v
Planovaci smlouvé, kterou spolu uzavrou Investor a Obec.

lllLA. Sazby investi¢niho prispévku
1. Obec stanovuje pro vypocet Investi¢niho pfispévku nasledujici Sazby (dale jen ,Sazba“):

a) v pripadé Investi¢niho zaméru ve formé Stavebniho zaméru nebo Zmény uzivani
stavby sestava Sazba za m? HPP ze souétu téchto ¢astek:

i. C&astka za vodovod a kanalizaci
o Investiéni zaméry realizované v lokalitdch s moZnosti napojeni na obecni
vodovod a kanalizaci
o 400 Ké za m? HPP
o Investiéni zaméry realizované v Lokalitach bez VK
= neuplatni se

SkuteCnost, Ze je Investi¢ni zamér navrhovan v Lokalité bez VK se prokazuje
predlozenim pisemného potvrzeni spravce vodovodu nebo kanalizace, ve kterém
tento spravce potvrdi, Ze v dané lokalité, ani v rozumné vzdalenosti v jejim
blizkosti, neni veden vodovod nebo kanalizace, na které by bylo mozné Investicni
zamér napojit. Jinak se ma za to, ze je Investini zamér navrhovan v lokalité
s moznosti napojeni na obecni vodovod a kanalizaci.

i. &astka za ostatni vefejnou infrastrukturu a vefejné sluzby (,Castka za
ostatni infrastrukturu®)
o zakladni €astka pro plochy nesplfujici Podminky podpory zadné z
podporovanych kategorii prostor
o 1600 K& za m? HPP
o Castka pro podporované kategorie prostor (,Zvyhodnéna ¢astka“), pfi
splnéni Podminek podpory
o Prostory sluzeb
o 0 Kézam?HPP
o Zaméstnanecké byty
o 0 Kézam?HPP

Castka za ostatni vefejnou Infrastrukturu se dale nasobi Koeficientem umisténi
stanovenym v €l. 1ll.A odst.0.

Pokud jsou pro to splnény divody, muze byt rozhodnuto o poskytnuti slevy dle €l.
[ll.A odst.O.
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b) v ptipadé Zmény UP s ohledem na
i. m2, o které dochazi k Navyseni Intenzity zastavéni
o 1800 K¢ za m? Navyseni Intenzity zastavéni
ii. m2, které bylo mozné realizovat jiz podle ptvodniho UP, ovéem dochazi u nich
ke zméné funkéniho vymezeni na Pobytové plochy
o 1800 K¢ za m?

2. Pokud maji byt v Investicnim zameéru vymezeny prostory se Zvyhodnénymi Castkami
Sazby?, stanovi se Sazba na m? HPP pro kazdou funkéni plochu dle toho, jaké funkci ma
dana plocha slouzit. Pokud urcitéa plocha slouzi vice funkcim, rozdéli se jeji HPP mezi
funkce, kterym slouzi, a to v poméru velikosti HPP slouzicich pIné dané funkci. Hranice mezi
plochami s riznymi funkcemi je vedena stfedem délicich konstrukci.

3. Podminkou aplikace Zvyhodnéné Castky za ostatni infrastrukturu je v pfipadé

o Prostory sluzeb
o soucasné splnéni podminek:
= |nvestor se zavaZe, Ze Prostory sluzeb budou nepfetrZité uZivany
k poskytovani sluzeb a nebudou uzivany pro jiné ucely.
o Zaméstnaneckeé byty
o soucasné splinéni podminek:
= |nvestor se zavaze, Ze Zaméstnanecké byty budou nepfetrzité uzivany
k trvalému ¢i dlouhodobému pobytu zaméstnanct ¢i pracovniku
Investi¢niho zdméru a nebudou uZivany pro jiné ucely.

4. Podminkou aplikace Zvyhodnéné Castky za ostatni infrastrukturu s ohledem na vSechny
podporované kategorie prostor je, Zze se v Planovaci smlouvé uzaviené mezi Obci a
Investorem Investor zavaze a poskytne nalezité zajisténi nize uvedenych zavazku
(,Podminky podpory“):

e Investi¢ni zamér (&i plocha v Investiénim zaméru) bude splfiovat podminky stanovené
v téchto Zasadach pro aplikaci dané Zvyhodnéné cCastky, vCetné pozadavkul
vyplyvajicich z definici jednotlivych podporovanych prostor a specialnich pozadavku
uvedenych s ohledem na jednotlivé kategorie podporovanych prostor v pfedchozim
odstavci.

e Investicni zamér bude realizovan v souladu s poZadavky zakotvenymi v Planovaci
smlouvé a schvalenou projektovou dokumentaci;

e v pfipadé Investicniho zaméru, ktery dle § 230 Stavebniho zakona vyzaduje vydani
kolaudaéniho rozhodnuti, smluvni strany v Planovaci smlouvé sjednaji zpusob uzivani
stavby, v€etné podporovanych prostor, pro ktery bude Zadano o vydani kolauda¢niho
rozhodnuti odpovidajici pfislusné podporované kategorii prostor a souvisejici
Zvyhodnéné ¢astce (dale jen ,Kolaudovany zplsob uzivani“). Investor se nasledné
zavaze, ze pozada o kolaudaéni rozhodnuti pro Kolaudovany zpusob uzivani a zajisti,
Ze bude vydano a nabyde pravni moci do tfi let od nabyti pravni moci rozhodnuti o
povoleni Investi¢niho zaméru. Dale se Investor zavaze, Ze on, jeho pravni nastupce ani

2 Nap¥. Prostory sluzeb, Zaméstnanecké byty

12



jind osoba po Dobu trvani Planovaci smlouvy nepozada o zménu Kolaudovaného
zpusob uzivani, aniz by pfed tim s Obci uzavriel dodatek k Planovaci smlouve, jehoz
predmétem by byla takova zména a souvisejici Uprava prav a povinnosti smluvnich
stran.

e Investi¢ni zamér bude po Dobu trvani Planovaci smlouvy nepfetrzZité evidovan v katastru
nemovitosti v souladu s § 11 vyhlasky €. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti, se
zpusobem uzivani stavby odpovidajicim pfislusné podporované kategorii prostor a
souvisejici Zvyhodnéné Castce (dale jen ,Zpusob uzivani KN“). Odpovidajici Zplsob
uzivani KN bude sjednan v Planovaci smlouvé. Investor se zavaze, Ze on, jeho pravni
nastupce ani jina osoba po Dobu trvani Planovaci smlouvy nepozada o zménu Zpusob
uzivani KN, aniz by pfed tim s Obci uzaviel dodatek k Planovaci smlouve, jehoz
predmétem by byla takova zména a souvisejici Uprava prav a povinnosti smluvnich
stran.

e Investi¢ni zamér a zejména podporované prostory nebudou po Dobu trvani Planovaci
smlouvy uzivany jinak, nez v souladu Kolaudovanym zplsobem uzivani (v pfipadé
stavby, ktera nevyzaduje kolaudaéni rozhodnuti, v souladu s ucelem vymezenym
v povoleni stavby).

Koeficient umisténi

5. Castka za ostatni infrastrukturu se nasobi koeficientem umisténi (,Koeficient umisténi)
s ohledem na lokalitu, ve které je Investi¢ni zamér navrhovan. Koeficient umisténi ¢ini
e v pfipadé umisténi Investiéniho zaméru v plochach souvislé zastavby dle platného UP

o 1
e v pfipadé umisténi Investiéniho zaméru mimo plochy souvislé zastavby dle platného UP
o 1,2

Sleva

6. V pripadech hodnych zvlastniho zfetele mize byt Castka za ostatni infrastrukturu,
vynasobend Koeficientem umisténi, poniZzena az o 30% (,Sleva“). Poskytnuti Slevy musi
byt vzdy fadné oduvodnéno v rozhodnuti zastupitelstva Obce o schvaleni Planovaci
smlouvy a v Uvodnich ustanovenich Planovaci smlouvy (,Davody slevy“). Dlvody slevy
mohou byt zejména
e Investiéni zaméry, které zasadnim zplsobem pfispéji ke zkvalitnéni prostfedi, do

kterého jsou umistovany, a to zpusobem slouzicim vefejnosti;

e Investi¢ni zaméry, které zasadnim zplsobem pfispéji k podpore Zivota v Obci.

7. Investor se v Planovaci smlouveé zavaze zajistit dodrzeni Podminek podpory a Davodu slevy
po Dobu trvani Planovaci smlouvy a na vyzvu Obce pfedlozit dokumenty dokladajici jejich
plnéni. Zavazek Investora dodrzovat Podminky podpory a Dlvody slevy po Dobu trvani
Planovaci smlouvy musi byt nalezité zajistén.

lll.B. Zakladni vysSe Investi¢niho prispévku

1. V pfipadé, kdy povoleni Investiéniho zaméru vyzaduje Zménu UP, se Zakladni vyse
Investi¢niho pfispévku sklada ze dvou ¢€asti, a to pfispévku poskytovaného Investorem v
souvislosti se Zménou UP (,Pfispévek na Zménu UP“) a pfispévku poskytovaného

13



Investorem v souvislosti s povolenim Investiéniho zaméru (,Pfispévek na Investi¢ni
zamér®). V pripadé, kdy povoleni Investiéniho zaméru nevyzaduje Zménu UP, odpovida
Zakladni vyse InvestiCniho pfispévku Pfispévku na Investiéni zamér.

Pfrispévek na Zménu UP

2. Prispévek na Zménu UP se stanovi jako &astka odpovidajici souétu

- nasobku
- m? o které Zménou UP dochazi k Navyseni Intenzity zastavéni a
- Sazby stanovené v ¢l. IlIl.A téchto Zasad.

- nasobku
- ma2, které bylo mozné na dotéené ploSe realizovat jiz pfed Zménou UP, ovéem

dochazi u nich ke zméné funkéniho vyuziti na Pobytové plochy, a

- Sazby stanovené v ¢l. IIl.A téchto Zasad.

Prispévek na Investi¢ni zamér

3. V pfipadé Investicniho zaméru ve formé Stavebniho zaméru se vySe Investi¢niho
prispévku stanovi jako Castka odpovidajici nasobku:

- poétu m? HPP Investi¢niho zaméru (vSech objektll tvoficich Investi¢ni zamér)
vymezeného dle DPZ a

- Sazby stanovené dle ¢l. lll.A.
4. V pfipadé Investi¢niho zaméru Zmény uzivani stavby se vySe Investi¢niho pfFispévku
stanovi jako ¢astka odpovidajici nasobku:

- poétu m? HPP, u které dochazi ke Zméné zplUsobu uzivani, a

- Sazby stanovené v ¢l. llLA.

5. Pokud by byla pfijata Zmé&na UP, kterou by doslo jen k ¢asteénému Navyseni Intenzity
zastavéni ¢i zméné funkéniho vymezeni ploch oproti tomu, jak bylo pfedvidano Planovaci
smlouvou a ke kterym byl stanoven Investi¢ni pfispévek, nema to na vliv na narok Obce na
poskytnuti Investi¢niho pfispévku. Obec s Investorem oviem v takovém pfipadé uzaviou
dodatek, jehoZz obsahem bude odpovidajici uprava dosud neuhrazené Casti Investi¢niho
prispévku (Investor Obci uhradi jen &astku odpovidajici pfijeté Zméné UP a m2, o které
doslo k Navyseni Intenzity zastavéni &i u kterych doslo ke zméné funk&niho vymezeni).

lll.C. Splatnost Penézniho prispévku

1. Penézniho pfispévek Investor Obci hradi v nasledujicich terminech splatnosti.
Splatnost Prispévku na Zménu UP

2. Prispévek za Zménu UP je splatny v nasledujicich terminech

2.1. gastka odpovidajici 30% Ptisp&vku na Zménu UP (dale jen ,Prvni splatka UP*) do 30
dni ode dne uzavfeni Planovaci smlouvy;

2.2. &astka odpovidajici 70% Prisp&vku na Zménu UP (dale jen ,Druha splatka UP*) do 30
dni od uginnosti Zmény UP.

Splatnost Prispévku na Investi¢ni zamér
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3. Prispévek na Investicni zamér je splatny v nasledujicich terminech

3.1. Castka odpovidajici 30% Prispévku na Investi¢éni zamér (dale jen ,Prvni splatka 1Z%)
3.1.1. v pfipadé Investiéniho zaméru nevyzadujiciho Zménu UP do 30 dni ode dne
uzavieni Planovaci smlouvy;

3.1.2. v pfipadé Investiéniho zaméru vyzadujiciho Zménu UP, ktera je predmétem
planovaci smlouvy spole¢né s povolenim InvestiCniho zaméru, nejpozdéji v den
podani Zadosti o povoleni InvestiCniho zaméru;

3.2. ¢astka odpovidajici 70% Prispévku na Investi¢ni zamér (dale jen ,Druha splatka 1Z°)
do konce tifetiho mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, v némz nabude pravni
moci povoleni Investi¢niho zaméru Ci jakékoliv jeho Easti;

Jiné ujednani splatnosti

V oduvodnénych pfipadech muze Obec s Investorem dohodnout jinou Ihitu splatnosti

Investi¢niho pfispévku.

lll.D. PInéni Investi¢niho prispévku

1.

Penézni pfispévek, smluvni pokuty z Planovaci smlouvy &i uroky z prodleni Investoru s
plnénim jejich zavazkl vaci Obci jsou prFijmy Obce a jsou hrazeny bezhotovostné na Gcet
Obce.

Investor provede Uhradu Penézniho prispévku na ucet Obce ve Ihuté splatnosti stanovené
v Planovaci smlouvé dle téchto Zasad.

V pfipadé Nepenézniho pfispévku poskytuje Investor tento Nepenézni prispévek ve lhuté a
zpusobem stanovenym v Planovaci smlouvé s ohledem na jeho povahu.

lll.LE Koneéna vyse Penézniho prispévku Investi¢éniho prispévku

1.

Planovaci smlouva obsahuje ujednani o valorizaci dosud neposkytnutého PenézZniho
pfispévku. Dosud neposkytnuté Casti Penézniho pfispévku se vzdy k 1. bfeznu kazdého
kalendarniho roku automaticky zvySuji o miru inflace vyjadfenou podle indexu vypocéteného
dle pravidel stanovenych v Planovaci smlouvé za uplynuly kalendaini rok (dale jen ,Inflaéni
index“). Obdobnym zpusobem se kazdy rok upravi o miru inflace dle InflaCniho indexu i jiné
Castky uvedené v Planovaci Smlouvé.

Investor Obci hradi Penézni pfispévek v kone¢né vysi stanovené dle pfedchoziho odstavce.
Obdobné plati pro dalSi ¢astky, ke kterym je v Planovaci smlouvé sjednana valorizace dle
Inflaéniho indexu.

lll.LF Dasledky nesplnéni Podminek podpory €i Davodu slevy

1.

Zjisti-li Obec, ze Investor porusil svou povinnost naplnit a po stanovenou dobu zachovat
Podminky podpory ¢i Dlvody slevy (véetné dodrzeni veskerych pozadavkl ve vztahu k
témto divodim), vznika Investorovi povinnost doplatit Obci ¢astku odpovidajici rozdilu mezi
vySi Investiéniho prispévku, ktery by dle téchto Zasad hradil, pokud by Podminky podpory
¢i Duvody slevy nebyly od po¢atku naplnény, a vysi Investi¢niho pfispévku, které na zakladé
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2.

Planovaci smlouvy Obci uhradil. Tato ¢astka bude dale vynasobena sankénim koeficientem
1,3 a navySena o Inflaéni index.

IV. Administrativni prispévek
Administrativni pfispévek za soucinnost v
a. procesu pofizovani Zmény UP &ini
o 20.000 K& bez DPH;
b. povolovacim fizeni k Investi€nimu zaméru Cini
o 20.000 K& bez DPH.
Administrativni pfispévek za soucinnost v
a. procesu pofizovani Zmény UP je splatny
o do 30 dni ode dne uzavieni Planovaci smlouvy.
b. povolovacim fizeni k Investi¢nimu zaméru

o v ptipadé Investiéniho zaméru nevyzadujiciho Zménu UP do 30 dni ode
dne uzavfeni Planovaci smlouvy;

o v pfipadé Investiéniho zaméru vyzadujiciho Zménu UP, ktera je
pfedmétem planovaci smlouvy spole¢né s povolenim Investiéniho
zaméru, nejpozdéji v den podani zadosti o povoleni Investicniho zaméru.

Administrativni pfispévek je hrazen bezhotovostné na ucet Obce.

Poskytnutim Administrativniho pfispévku ani zavazkem Obce k vy$e uvedené
soucinnosti neni dotéeno svobodné rozhodovani zastupitelstva Obce ani vykon
prenesené pulsobnosti pfi rozhodovani o vydani nové &i zméné stavajici uzemné
planovaci dokumentace, ani pfi povolovani Investi¢niho zaméru.

V. Zavazky Obce

Postup Obce podle téchto Zasad a uzavieni konkrétni Planovaci smlouvy mezi Obci a
Investorem je vykonem samostatné plsobnosti Obce a nemlze tak zasahovat do
spravnich Fizeni €i jinych postupu vedenych obecnim Ufadem v pfenesené plsobnosti pfi
vykonu statni spravy.

Obec se v konkrétni Planovaci smlouvé uzavirané ve vefejném zajmu dle § 130
Stavebniho zakona zavaze k tomu, Zze v ramci samostatné plsobnosti Investorovi
poskytne ve smyslu § 131 Stavebniho zakona nezbytnou soucinnost k realizaci
Investiéniho zamé&ru nebo bude v mozném rozsahu &init kroky k pfijeti navrhu Zmény UP,
zejména:

a) poskytne v samostatné pusobnosti nezbytné souhlasy v navazujicich spravnich
fizenich nutnych k realizaci Investi¢niho zaméru, a to za podminky, ze Investor bude
fadné plnit své povinnosti dle této Smlouvy;
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b)  zajisti vyuziti Investi¢niho pfispévku pro realizaci Verejné infrastruktury v Obci;

¢) zapodminek uvedenych v Planovaci smlouvé Obec pfevezme do svého vlastnictvi
Nepenézni pfispévek, nebo svéfi do spravy jiné pravnické osoby Investorem
vybudovanou Vefejnou infrastrukturu;

d) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé poskytne v ramci jeji samostatné
pusobnosti potfebnou soucinnost k vydani uzemné planovaci dokumentace a ve
smyslu § 131 odst. 1 pism. b) Stavebniho zakona ucini kroky k vydani uzemné
planovaci dokumentace;

e) zapodminek uvedenych v Planovaci smlouvé, nebude ve spravnich nebo soudnich
fizenich tykajicich se povoleni zaméru uplatfiovat navrhy, vyjadfeni a opravné
prostfedky, které by byly v rozporu s obsahem Planovaci smlouvy.

VI. Zavazky investora
1. Investor se v konkrétni Planovaci smlouvé uzavirané ve vefejném zajmu dle § 130

Stavebniho zakona mlze ve smyslu § 131 Stavebniho zakona zavazat zejména k tomu,

ze:

a) Investi¢ni zamér vybuduje v podobé specifikované v Planovaci smlouve;

b) Investi¢ni zamér vybuduje ve sjednané dobé;

c) Investi¢ni zamér bude po stanovenou dobu slouzit sjiednanému zplsobu uzivani;

d) poskytne Obci Investi¢ni pfispévek ve formé& Penézniho nebo Nepenézniho
pfispévku dle téchto Zasad;

e) poskytne finanéni prostfedky k vybudovani nové a/nebo Upravam stavajici Nezbytné
infrastruktury pro Investi€ni zamér, pfipadné ji nebo jeji Cast sam a na své naklady
zhotovi a pfevede Obci;

f) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé pfevede do vlastnictvi Obce nemovité
véci véetné Investorem vybudované Verfejné infrastruktury

VII. Zajisténi a utvrzeni zavazkl obsazenych v Planovaci smlouvé

1. Zavazky Investora obsaZzené v konkrétni Planovaci smlouvé budou po Dobu trvani
Planovaci smlouvy odpovidajicim zplsobem zajistény a utvrzeny.
2. Zajisténi se vyzaduje zejména v pfipadé
a. Planovacich smluv uzaviranych k Investiénim zamérim, jejichz soucasti maji byt

podporované prostory, s ohledem na které byla vySe Investi€niho pfispévku
stanovena za pouziti Zvyhodnéné €astky za ostatni infrastrukturu.

Zajisténi se dale obvykle vyZaduje v pfipadé Planovacich smluv uzaviranych k
Zméné UP.

V pfipadé jinych zameérQ, pokud pro to existuji objektivni divody a zavazky Investora
jsou s ohledem na povahu Investi¢niho zaméru a Investora dostate¢né utvrzeny smluvni
pokutou, mize se Obec rozhodnout, Ze nebude zaji§téni vyzadovat.
3. Od zajisténi zavazkua Investora z Planovaci smlouvy muze Obec obvykle upustit za
soucCasného splnéni nasledujicich podminek:
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a. Investorem ma byt fyzicka osoba, ktera je zaroven viastnikem dotéenych pozemku
(v pfipadé spoluvlastnictvi pozemkl jsou Investorem vSichni spoluvlastnici jako
fyzické osoby);

b. HPP Investi¢éniho zaméru nepfesahuje 300 m? HPP;

c. Investor se v Planovaci smlouvé zavaze, Ze nepfevede dotéené pozemky na jinou
osobu, aniz by pred tim se zamySlenym nabyvatelem pozemku a Obci uzavrel
smlouvu o postoupeni zavazku z této smlouvy na nového majitele pozemku. Jinak
odpovida za poruseni zavazkl z Planovaci smlouvy, jako by se jich dopustil sam;

d. povinnosti Investora z Planovaci smlouvy budou nalezitym zplsobem utvrzeny
smluvni pokutou o dostate¢né vysi;

e. V Planovaci smlouvé bude sjednano, Ze zavazky z Planovaci smlouvy pfechazi i na
pravni nastupce Investora.

(,Kvalifikovany investor®)

4. Za Ucelem zajisténi svych zavazkl z Planovaci smlouvy Investor obvykle na Dobu trvani
Planovaci smlouvy zfidi k pozemkim, na kterych ma byt Investiéni zamér realizovan, ve
prospéch Obce

a. vécné bfemeno zdrZzeni se jednani vrozporu s povinnostmi vyplyvajicimi
z Planovaci smlouvy, nebo

b. zakaz zcizeni bez pfedchoziho uzavieni smlouvy o postoupeni zavazku z Planovaci
smlouvy mezi Obci, Investorem a navrhovanym novym vlastnikem pozemkd, zfizeny
jako vécné pravo.

Investor s Obci se mohou domluvit i odlisné, pokud zaroven sjednaiji jinou vhodnou formu
zajisténi dodrzeni povinnosti Investora o odpovidajici mife zajisténi (napf. bankovni zaruka
¢i finanéni zaruka materské spole¢nosti, zastavni pravo k pozemkdm Investora, apod.).

5. Za ucelem utvrzeni zavazku Investora z Planovaci smlouvy budou k témto zavazkim
sjednany odpovidajici smluvni pokuty.

6. Obec Planovaci smlouvu uzavira zasadné s Investorem, ktery je zaroven vlastnikem
pozemkd, na kterych ma byt realizovan Investi¢ni zamér &i ohledné kterych je pozadovana
Zména UP (dale jen ,Vlastnik“). Pokud by Investorem méla byt osoba odli$na od Vlastnika,
bude Obec pozadovat, aby se Vlastnik stal smluvni stranou spole¢né s takovym Investorem
a pfevzal spole¢né s nim i zavazky z Planovaci smlouvy. Uzavfeni Planovaci smlouvy, jejiz
smluvni stranou by nebyl Vlastnik, je mozné jen zcela ve vyjimeénych a odivodnénych
pfipadech a za podminky, Ze bude poskytnuto dostateéné zajisténi zavazk( z Planovaci
smlouvy poskytujici mimofadné vysokou jistotu splnéni zavazku Investora.

VIIl. Doba trvani planovaci smlouvy

1. Planovaci smlouva bude zpravidla uzavfena na dobu urcitou, a to na dobu:

a. do splnéni veskerych zavazk( a transakci predpokladanych Planovaci smlouvou
vCetné poskytnuti celého Investi¢niho pfispévku ze strany Investora a dokonceni a
zprovoznéni veskerych staveb v ramci Investi¢niho zaméru;

b. existence stavby Investi¢niho zaméru, tj. do zaniku stavby

podle toho, ktera z vySe uvedenych skutecnosti nastane pozdéiji.
(,Doba trvani Planovaci smlouvy®).

2. V pfipadé Investi¢nich zamérl neobsahujicich podporované kategorie prostor Ize sjednat i
kratSi dobu trvani Planovaci smlouvy. Nesmi byt ovSem krat$i, nez do doby dle bodu 1,
pism. a) tohoto ¢lanku.
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3. Pokud Investor po Dobu trvani Planovaci smlouvy pojme umysl zménit InvestiCni zamér
nebo zplsob jeho uzivani, ¢i k takové zméné bude donucen vnéjSimi okolnostmi, mize se
obratit na Obec s navrhem na uzavieni dodatku k Planovaci smlouvé. Obec se zavazuje
takovy navrh projednat a pokud by nebyl v rozporu se zajmy Obce a jejich obyvatel, ho bez
rozumného divodu neodmitnout. Dodatek bude uzavien v souladu se Zasadami platnymi
v dobé uzavreni dodatku. Pokud by zména &i novy zplsob uzivani Investiéniho zaméru byly
spojeny s vys$Sim Investi¢nim pfispévkem dle Zasad, a to zejména z duvodu, Ze by nadale
nemely byt naplnény Podminky podpory & Dlvody slevy, bude pfedmétem takového
dodatku i povinnost Investora k uhradé doplatku odpovidajiciho rozdilu mezi vySi
Investi¢niho pfispévku pfipadajiciho na novy zpusob uzivani Investi¢niho zaméru vypocteny
dle Zasad platnych v dobé uzavieni dodatku a vysi Investi¢niho pfispévku uhrazeného
Investorem na zakladé Planovaci smlouvy.

IX. Zavérec¢na ustanoveni

1. Zastupitelstvo Obce svym usnesenim €. 9/36/2026 ze dne 24. 9. 2026 schvalilo tyto
.Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji verejné infrastruktury*.

2. Zasady budou Obci aplikovany ode dne 1. 10. 2026 (dale jen ,Datum aplikace®).

3. Zasady jsou zvefejnény na webovych strankach  Obce: https://www.obec-
destne.cz/urad/pro-investory-a-stavebniky/

4. Zasady mohou byt ménény pouze usnesenim zastupitelstva Obce na zakladé pfedchoziho
vyhodnoceni aplikace Zasad.

5. Pfijeti téchto Zasad nema vliv na platnost planovacich smluv €i jinych smluv o poskytnuti
investiéniho pfispévku a spolupraci pfi realizaci Investi¢niho zaméru uzavienych Obci
s Investory pfed Datem aplikace Zasad. Pokud Obec s Investorem uzavieli ke konkrétnimu
Investicnimu zaméru takovou smlouvu pfed Datem aplikace a tato smlouva je nadale
platna, postupuje se podle této smlouvy a nova smlouva se ke stejnému Investi€nimu
zaméru dle téchto Zasad neuzavira, nedohodnou-li se Obec s Investorem jinak.

6. VeSkeré Castky a sazby jsou uvadény bez DPH. Investor se v Planovaci smlouvé zavaze,
Ze v pfipadé, ze by jakékoliv plnéni Obce na zakladé Planovaci smlouvy podiéhalo dle
predpisu platnych ke dni uskuteénéni plnéni dani z pfidané hodnoty, do 30 dni ode dne
obdrzeni vyzvy Obce doplati Obci ¢astku odpovidajici pfislusné vysi DPH.
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